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Pour l'autorité compétente par délégation

Séance du conseil d’administration du 22 décembre 2025
Délibération n° CA 2025/034

Objet : Délivrance d’une autorisation d’occupation domaniale non constitutives de droits réels a la
gare de Palasca (Activité économique)

Nombre d’administrateurs L’an deux mille vingt-cing, le vingt deux octobre, a neuf
heures, le Conseil d’Administration convoqué le 16
En Présents Votants décembre 2025 par le Président, s’est réuni au siége

exercice social de UEPIC CFC situé 20 Place de la gare BP 237, a
Bastia sous la présidence de Monsieur Simeoni Gilles,
17 9 L Président de séance.

Pour Contre Abstentions J€@n-Charles Giabiconi a été désigné secrétaire de

séance.
11 ) ) Le quorum étant atteint, le Conseil d’Administration peut
valablement délibérer.
Présents:

Simeoni Gilles, Guidoni Pierre, Casanova Servas Marie-Héléne, Fagni Muriel, Giabiconi Jean-
Charles, Pozzo di Borgo Louis, Valdrighi Hervé, Desbouis André, Finidori Charles

Absents représentés:
Filippi Petru Antone donne pouvoir a Giabiconi Jean-Charles ;

Ponzevera Juliette donne pouvoir a Fagni Muriel ;

Absents :

Maupertuis Marie-Antoinette, Le Bomin Vanina, Battestini Serena, Savelli Jean-Michel, Poli
Antoine, MondoloniJean-Martin

Convocation envoyée le : Certifié exécutoire,
16/12/2025 Aprées transmission en Préfecture le :

Et publication de l’acte le :
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DELIBERATION Cammeson trgioss
Pour l'autorité compétente par délégation

Vu la délibération de l'Assemblée de Corse n° 22/090 AC décidant du choix du = e gestion des

Chemins de Fer de la Corse a l'issue de l'actuelle Délégation de Service Public en dat = 0 juin 2022 ;

Vu la délibération n° 23/039 AC de ’Assemblée de Corse approuvant la création de 'EPIC Chemin de Fer

de la Corse en date du 31 mars 2023 ;

Vu la délibération n° 23/028 CP de la Commission Permanente approuvant la modification de la

délibération n°®23/039 AC de 'Assemblée de Corse du 31 mars 2023 créant 'EPIC des Chemins de Fer de

la Corse;

Vu la délibération n°23/062 AC de l'Assemblée de Corse portant modification des représentants de

I'Assemblée de Corse au sein de divers organismes en date du 28 avril 2023 ;

Vu l'arrété n° 23/482 CE du Président du Conseil exécutif de Corse relatif a la nomination du Président de

l'EPIC Chemin de Fer de la Corse ;

Vu le Proces-verbal du Conseil d’Administration d’installation de UEPIC Chemin de Fer de la Corse en

date du 20 septembre 2023.

Vu Uarrété n°23/674 CE du Président du Conseil exécutif de Corse relatif a la nomination du Directeur par

intérim de 'EPIC Chemin de Fer de la Corse ;

Vu les statuts de UEPIC CFC;

Vu les stipulations du Contrat d’objectifs, de performance et d’exploitation 2024-2031 conclu le 1er

janvier 2024 ;

Vu la délibération n° 25/086 AC de 'Assemblée de Corse approuvant la tarification des redevances

d'occupation du domaine public ferroviaire du 22 mai 2025 ;

Vu les dispositions du code général de la propriété des personnes publiques et notamment ses articles

L. 2122-1 et suivants ;

Vu la délibération n° CA 2025-025 Autorisation de lancement d'un appel a manifestation d'intérét

concernant la gare de Palasca ;

Entendu le rapport n°7 du Président au Conseil d’Administration ;

Considérant que UEPIC CFC assume la gestion des biens immobiliers relevant du domaine public
ferroviaire de la Corse ;

Considérant la manifestation d’intérét spontanée de 'opérateur Canistrellidi Mammo ;

Considérant que UEPIC CFC a, conformément aux dispositions de Uarticle L. 2122-1-4 du code général
de la propriété des personnes publiques, organisé une publicité suffisante en vue de vérifier ’absence de
toute autre manifestation d’intérét concurrence ;

Considérant gu’aucune manifestation d’intérét concurrente n’est parvenue ;

Considérant les stipulations de la convention d’occupation temporaire du domaine public a conclure ;

Conseil d’administration du 22 décembre 2025





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
D2A-981583743-20251222-CA2025-034-DE|
Accuseé certifié exécutoire

Reception par le prefet . 07/01/2026
Publication : 07/01/2026

Pour l'autorité compétente par délégation

A Punanimité, le conseil d’administration, aprés en avoir délibéré :

- Autorise le Directeur a signer la convention d’occupation domaniale correspondante ;

- Dit que le Directeur sera chargé du suivi de ’exécution de la convention d’occupation temporaire
du domaine public objet de la présente délibération ;

- Dit que la présente délibération sera adressée a la Collectivité de Corse en sa qualité d’autorité
de tutelle ;

- Dit que la présente délibération sera adressée a Monsieur le Préfet de Corse au titre du contréle
de légalité.

Fait a Bastia, le

Au registre sont les signatures
Extrait certifié conforme

Le Président

SR

)

v

ANNEXE : Rapport n°7 du Président au Conseil d’Administration.

Conseil d’administration du 22 décembre 2025
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Rapport n°7 du Président

Conseil d’Administration du 22 décembre 2025

Objet : Rapport portant délivrance d’une autorisation d’occupation domaniale non
constitutives de droits réels a la gare de Palasca (Activité économique).

Le Président rappelle aux membres du Conseil d’Administration que 'établissement
public industriel et commercial U Caminu di Ferru di a Corsica est gestionnaire des biens
immobiliers relevant du domaine public ferroviaire de la Corse au titre des stipulations du
Contrat d’objectifs, de performance et d’exploitation 2024-2031, conclu le 1er janvier 2024 avec
la Collectivité de Corse.

Le Président rappelle que létablissement avait regu une manifestation d’intérét
spontanée d’un opérateur privé, | Canistrelli di Mammo, tendant a Uattribution d’un titre
d’occupation du domaine public portant sur le rez-de-chaussée du batiment de la gare ferroviaire
de la commune de Palasca, sis parcelle cadastrée OF-303, qu’il souhaite occuper et utiliser en
vue d'une exploitation économique, en 'occurrence par la création d’une biscuiterie artisanale
(local d’une superficie de 113,65 m? sis au rez-de-chaussée du batiment de la gare ferroviaire de
la commune de Palasca (20226), parcelle cadastrée 0F-303.)

Ainsi, conformément a la délibération du Conseil d’Administration n® CA 2025/025 prise
le 15 octobre 2025, 'établissement public a réalisé une publicité suffisante en vue de vérifier
’absence de toute autre manifestation d'intérét concurrente en application des dispositions de
Larticle L. 2122-1-4 du code général de la propriété des personnes publiques.
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Ladite procédure a ainsi été initiée le 6 novembre suivant publica dans le journal
d’annonces légales Corse Matin et sur le site internet de U'établissement, de U'avis d’appel a
manifestation d’intérét. A la date limite de remise des candidatures, fixée au 8 décembre
2025, aucune autre manifestation d’intérét concurrente n’est parvenue.

En conséquence, il est proposé au Conseil d’Administration d’autoriser le Directeur a
signer pour le compte de U'établissement public la convention d’occupation temporaire du
domaine public correspondante avec l'opérateur privé, | Canistrelli di Mammo a Uorigine de la
manifestation d’intérét spontanée, dont les stipulations sont préalablement rappelées par le
Président et mises a disposition des membres du conseil d’administration.

Le projet de convention et le projet de 'opérateur sont joints au rapport.

Conclusions:
Ilest donc proposé au Conseil d’Administration de :

1. Autorise le Directeur a signer la convention d’occupation domaniale correspondante
avec l'opérateur | Canistrelli di Mammo ;

2. Dire que le Directeur sera chargé du suivi de lUexécution des conventions
d’occupation du domaine public objet de la présente délibération.

Je vous demande de bien vouloir en délibérer

Le Président du Conseil d’Administration

Gi;fs SIMEONI

L e

—————

1%}
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U CAMINU
0I FERRU
0/ A GORSIGA

L L LT

CONVENTION D'OCCUPATION TEMPORAIRE
DU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE DE LA CORSE

ENTRE LES SOUSSIGNES :

U CAMINU DI FERRU DI A CORSICA (CFC),
élablissermenl public industriel et commercial créé par
délibération n"23/039 AC de I'Assemblée de Corse du 31
mars 2023, rendue exéculoire le 7 avril 2023, dont le siége
est a 20200 Bastia, 20 place de |la Gare, identifié au
SIREN sous le numéro 981 583 743 el immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de Bastia.

Ci-aprés désigné le « Gestionnaire »

D'UNE PART,
ET
ﬁ" ’
] Madame % Eumiaur

Numeéro SIREN -
i‘ﬁléphum :

Cournel :

dentification et qualité du représentant légal -

Ci-aprés désignée le « Titulaire »
D’AUTRE PART,

Ensemble désignés ci-aprés les « Parties »

Date et lieu de naissance - "o LA 6’/5,){-,1 &Jfk_\

M’I‘Eﬁiﬂcﬁl‘l‘lﬂﬂa

Nmmslﬂsﬂtb({_g_,f,ﬁs WO
064K 6 1094
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PREAMBL E

Au thre des dispositions combinées des arficdes | 44211,
L #4212 ot L 442424 du code géniral des collectivités
leriloriales. Ia Collectivité de Corse es! propriétaire du
résoau ferré de Corse Elle en assure | aménagenent.
lartretien, la gestion ainsi que, e cas échéam_ Mexiension
Les blens immabiliers faicant partie de ce réseau relévent
de son domaine public feroviaire

Suivant Contrat dobjectifs, de performance of
d'exploitation 2024-2031 conclu le ler janvier 2024, |a
Collectivité de Corse a confié la gestion de ce domaine &
I'élablissement public industriel el commercial U Caminu di
Ferru di a Corsica. Ce demier peul, en conséquence,
consentir des aulorisations d'occupation temporaire
portant sur les biens immoblliers qui en reléevent

CECI RAPPELE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1
OBJET DE LA CONVENTION

1.1 Le Gestionnaire consent au Tiulaire, qui accepte, une
aulonsalion d'occupation temporaire du domaine public
ferroviaire de la Corse (ci-aprés  désigné :
I'e Autorisation ») portant sur le bien immobilier désigné a
FARTICLE 2, aux conditions fixées par la présente
convention.

1.2 LAutorisation, non constitutive de droits réels, est
consentie a titre personnel, précaire et révocable,

ARTICLE 2
DESIGNATION DU BIEN IMMOBILIER

2.1 Le Titulaire est autorisé & occuper un local commercial
dune superficie de 113.65 m® sis au rez-de-chaussée du
batiment de la gare ferroviaire de la commune de Palasca
(20226), parcelle cadastrée OF-303.

2.2 lLe Thulaire est réputé avoir connaissance des
caractéristiques du bien immobilier mis & disposition, de
ses avaniages et inconvénients, pour I'avoir vu et visite.,
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3.2 Le Tiulaire axerce laclivité visée au 3.1 dans les
condifions prévues par la Lot et de telle fagon qu'elles ne
solent la source d'aucun trouble ni d'aucun dommage

1.3 L'Autorisation consentie ne confére au Titulaire aucune
exclusivité pour l'exercice de son activité sur le domaine
public ferroviaire de la Corse. Le Gestionnaire demeurs
ainsi libre de consentir, sur ce domaine, des autorisations
d'occupation domaniale a des tiers pour exercer |8 méme
activité que celle du Titulaire, cecl sans que ce demier
puisse prétendre & une quelconque indemnité

EHHEE DE L'AUTORISATION CONSENTIE

4.1 LAutorisation est consentie pour une duree de
rente-six (36) mois 4 compler du 1* janvier 2026 soit
jusqu'au 31 décembre 2028,

4.2 A son terme, I'Autorisation cesse de plein droit et son
Titulaire ne peul se prévaloir d'aucun droil au maintien
dans les lieux précédemment mis a disposition. Elle ne
peut en aucun cas faire |'objet d'un renouvellement tacite.

ARTICLE §
CARACTERE PERSONNEL DE L'AUTORISATION

5.1 L'Autorisation consentie au Titulaire ne peut étre cédée
ou lransmise, directement ou indirectement, sous quelque
forme que ce soit.

5_.2 Le Titulaire est tenu d'occuper lui-méme et d'utiliser
directement, en son nom et sans discontinuité, le bien
immabilier mis a sa disposition.

5.3 Si le Titulaire est une personne morale, toute opération

de nature a rompre le caractére personnel de I'Autorisation
consentie, notamment le changemenl de forme du
Titulaire, la modification de son objet social ou le
changement de son contrble au sens de 'article L 233-3
du code de commerce, devra préalablement &tre notifiée
au Gqslimnaire par leltre recommandée avec accusé de
mum. A compter de cette notification, le Geslionnaire
drr.pn_sara d'un délai franc de vingt jours pour notifier au
Titulaire, dans les mémes conditions. une decision portant
refus d'agrément de I'opération envisagée s'il considére
que le Titulaire ne présentera plus les garanlies aux vues
d?aqueiles FAutorisation lui a été consentie. En I'absence
d'une lelle notification passé ce délai, le Geslionnaire est
repute avoir agréé I'opération dont il a été avisé. Dans
hypothése ou le Titulaire procéde a l'opération, en

mmmmsd‘mwu.mm
le Gestionnaire peut mettre fin 4 'Autorisation consentie.

ARTICLE S
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PRISE DE POSSESSION DU BIEN IMMOBILIER

6.1 Le bien immobilier désigné & 'ARTICLE 2 esl mis A
disposition du Tilaire dans |'état ol il se trouve au jour de
la prise de possession, sans aucune garantie et sans
pouvolr exiger de travaux de quelque nature que ce soit de
la pant du Gestionnaire. En conséquence, le Titulaire,
aprés prise de possession du bien immobliier, n‘est admis
A réclamer aucune réduction de redevance domaniale ni
aucune indemnité quelconque, sous prétexte derreur,
d'omission, de défaut de désignation, de vice caché, de
mauvais état du sol ou du sous-sol, dincompatibilité du
bien avec ['utilisation ou 'occupation prévue.

6.2 Les limites du bien immobilier mis a disposition sont, le
cas échéant, matérialisées aux frais du Titulaire.

6.3 Lors de la mise & disposition du bien immobilier, un
procés-verbal d'état des lieux, complété, si besoin est, par
un inventaire, est dressé contradictoirement entre un
représentant du Gestionnaire el un représentant du
Titulaire.

6.4 Un double des clés d'accés au bien immobilier mis a
disposition est conservé par le Gestionnaire sous
enveloppe sceliée. Celte enveloppe demeure sous |a
responsabilité du Gestionnaire et ne peut étre ouverte
qu'en cas de nécessité absolue liée a la sécurité des biens
el des personnes.

ARTICLE 7
OCCUPATION DU BIEN IMMOBILIER

7.1 Le Titulaire est tenu d’occuper le bien mis & disposition
conformément au projet d'occupation qu’il a soumis dans
le cadre de la manifestation d'intérét spontané préalable a
I'attribution de I'Autorisation. Ledit projet est annexé a la

présente convention.

7.2 Le Tiulaire est tenu de se conformer aux lois,
réglements, mesures de police et consignes particulieres
en vigueur. Wl assure l'exploitation de son activilé en
conformité rigoureuse avec les prescriptions legales et la
réglementation qui lui sont applicables. |l doit oblenir, a ses
frais, les autorisations administratives nécessaires a
I'exercice de son activité el les tenir dans les lieux mis a

disposition.

7.3 Le Tilulaire ne peul réclamer au Gestionnaire une
indemnité ou une réduction de redevance domaniale au
motif que son activité subirait une entrave quelcongue du
fait des lois, réglements, mesures de police, consignes
particuliéres visés au 7.2

7.4 Seules les enseignes et la publicité relatives a l'activité
du Titulaire sonl aulonsées dans les lieux mis 3
enseignes o1 autres doivent, préaiablement a leur
nstaliabon. recevor 'agrément éont du Geshonnaire sans
préyudice de la réglementalion en wgueur §is sont
sinclement implantés sur le bien mmobdier mis 3
disposition e ne peuvent déborder sur un ben voisin iis
devront &tre solcemen! mamntenus e Titulaire stant seul
responsable des acodents que leur pose, lewr axsience

ou laur 08pose pourTaen! oCCasionner
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Muthrmm délégation
7.5 Le Thulaire peul étre ~qesse  por letre

slége social & [adresse :
mlm.mmwr"'m.-
transférer hors du domaine public ferroviaire
W;EWWMWiHhHrWP"

7.6 Le Tiulaire valorise la langue corse dans le cadre de
son occupation du domaine public ferroviaire de la Corse.
A ce fitre, il ajoute aux mentions en langue francaise,
mnﬁnmammm:lmmm
sur ou dans le bien immobilier mis & disposition, leur
traduction en langue corse.

7.7 Le Titulaire est tenu dafficher sur le bien mis a8
disposition un panneau sur lequel est indiqué que le bien
immobilier objet des présentes est mis a disposition par le
Gestionnaire dans le cadre d'une autorisation d'occupation
temporaire du domaine public. Ledit autocollant est remis
gratuitement au Titulaire par le Gestionnaire. Les Parties
décident d’'un commun accord du lieu de son affichage.

ARTICLES
REDEVANCE DOMANIALE

8.1 Le Titulaire est redevable d’'une redevance annuelle en

euros, composée d'une parl fixe et d'une part variable,
payable d'avance par quatre acomptes trimestriels dans
les conditions fixées par le présent article.

8.2 La mise a disposition du bien immobilier est
conditicnnée au réglement préalable du premier acompte
trimestriel appelé suivant titre de recetie émis par le
Gestionnaire.

8.3 Les acomptes trimestriels sur la redevance annuelle
sont réglés au Gestionnaire par virement bancaire dans un
délai non-franc de dix jours (10) jours & compter de la
notification du litre de recette correspondant. Sauf pour le
premier acompie appelé ol les stipulations du 8.2
s'appliquent, cette notification intervient 8 compter du cing
(S) du premier mois du trimestre pour lequel 'acompte est
d0 (exemples 5 janvier, 5 avril, 5 juillet...).

8.4 La part fixe de la redevance annuelle est fixée 2 la
somme de 5 625.68 euros Elle est révisée annuellement
par rapport & la variation annuelle de lindice des loyers
commerciaux (ILC) pour le local, selon la formule suivante
. (Part fixe révisée = part fixe actuelle x demier indice
inmestriel publié / indice du méme trimestre de lannée
précédente). La part fixe de chagque acomple trimesiriel
corespond @ un quart de la part fixe de la redevance
annuelle

8.5 La part variable de |a redevance annuelle correspond &
ro-bm...% du chiffre d'affaires annuel hors-taxe de I'activité
economique exercée par le Titulaire sur le bien immobilier
mes A disposition Lors du premier trimestre d’occupation,
ummhmmmrwmu
délerminé sur i3 base d'un quart du chiffre o affaires
annuel hors-taxe prévisionnel ransmis par le Titulaire dans
e cadre de la procédure d'attribution de IAutorisation
Mhmm.hwuhmm






de 'scomple trimasirisl sera determing & partlr du Aermies
chife daflaires trimestriel hors-laxe réalisd  cohi-of
devan! obligaoiremant 8re communigué par le Thulsire au
Gestionnaire dans les cing (5) jours sulvarnt la fin de
chague trimestre de I'Autorisation, y compris le demier. Le
mortart du chiffre d'affaires timesirnel hors  taxe
communigué sera chague fois oertifié par  un
expert-complable Inserl au lableau de l'ordre des
experts-comptables. A chague échéance annuelle de la
présente Autorisation, le Geslionnaire procéde, 8l y a lieu,
4 la régularisation de la part variable de la redevance
annuelle appelée sulvant titre de dépense ou de recetie.
Dans cette demiére hypothése, le Titulaire procéde au
réglement de la somme complémentaire appelée par
virement bancaire dans un délai non-franc de dix jours (10)
jours & compter de la notification du titre de recette.

8.6 Le Titulaire est lenu de foumnir au Gestionnaire, &
chaque fin d'exercice comptable, un bilan et un compte de
résultal certifies par un expert-comptable inscrit au tableau
de l'ordre des experis-comptables. Il devra egalement
remettre au Gestionnaire une copie certifiée conforme des
déclarations du chiffre d'affaires adressées par lul a
radministration fiscale pour la période considérée.

8.7 La redevance s'entend hors taxe sur la valeur ajoutee.
Le Titulaire s'engage, en conséquence, & acquitter entre
les mains du Gestionnaire, en sus de la redevance, le
montant de la TVA ou de loute autre taxe nouvelle
complémentaire ou de substitution qui pourraitl &tre créee,
au taux légalement en vigueur au jour de chaque

réglement.

ARTICLE 9
CHARGES, IMPOTS ET TAXES

9.1 Eu égard aux coniraintes ferroviaires, notamment en
matiére fonciére, de sOreté et de sécurité, le Gestionnaire
peut étre amene a foumnir des prestations de type
founiture d'électricité, d'eau, de gaz, de chauffage, de
services de lélécommunication, d'assainissement,
d'enlévement des ordures el autres. En conséquence, le
Gestionnaire peut exiger du Titulaire le raccordement a
ses réseaux ou le recours a ses services pour la foumiture
de ces prestations. Ces services et prestations ainsi que
les frais afférents (raccordement, location de compteur,
entretien, consommations), ne sonl pas compris dans le
mantant de la redevance domaniale. lis sont a la charge
du Titulaire suivant les tarifs en vigueur pratiqués par le
Gestionnaire.

8.2 Le Titulaire supporte tous les frais inhérents &
I'Autorisation consentie ainsi que lous les impdls el taxes,
y compris la taxe fonciére, auxquels sont assujettis les
terrains, constructions el installations, quelles qu'en soient
limportance et la nature, qui sont occupés ou utilisés en
vertu de 'Autorisation. Il effectue auprés des services
fiscaux, sous sa responsabilité, toutes les declarations
relatives a une modification de son statut, conformément

aux dispositions réglementaires en vigueur en [a mabeére.

ARTICLE 10
INTERETS DE RETARD

En cas de retard de paement de la redevance domaniale,
des charges ou de toute autre somme due par le Tilulaire
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disposition, ses accessoires, installations et les éventuels
blens meubles le garnissant ainsi que ses propres blens,
se conformer A la legisiation en viguewr én maliére
d'hygiéne et de salubrité. Il les maintiert, 4 ses frais, en
parfait élat de propreté. Il procéde, 4 ses frais el
conformément & la législation en vigueur, 4 lenlévement
des déchels de toute nature présents sur le bien

immabilier. La désinfection, la dératisation et la destruction
des insectes incombent au Titulaire.

11.2 Le Titulaire veille & la conservation du bien immobilier
mis & sa disposition, ses accessoires, installations et les
éventuels biens meubles le garnissant. Il s'engage a
dénoncer immédiatement au Gestionnaire loute
usurpation, tout dommage, quels qu'en soient les auteurs,
préjudiciables au domaine public ferroviaire. Il est tenu
d'assurer lui-méme la surveillance de ces biens sans
porter atteinte au domaine public ferroviaire ou au bon
fonctionnement du service public ferroviaire. Il répond de
toutes les détériorations survenues par suile d'abus de
jouissance, soil de son fait, soit du fait d'un tiers.

11.3 Le Titulaire se conforme strictement aux lois,
réglements et consignes en maliére de lutte contre les
incendies. A ce ftitre, il doit notamment procéder a
'acquisition, le contrble, I'entretien et le renouvellement
des dispositifs de lutte contre les incendies obligatoires et
s'assurer que ses préposés el lui solent formés en Ia
matiére. Il prend toutes les mesures nécessaires pour
lutter immédiatement et eficacement contre fout debut
d’'incendie.

11.4 Le Titulaire prend 4 sa charge les travaux d'entretien
du bien immobilier mis & sa disposition, ce y compris les
accessoires et installations de ce demier ainsi que, le cas
échéant, les biens meubles le garnissanl. Seules les
grosses réparations prévues a l'article 606 du Code civil ne
sonl pas a sa charge. |l supporte, sans recours conire le
Gestlionnaire, la charge de tous les travaux ayant pour
objet de mettre le bien immobilier mis & disposition, ses
accessoires, installations el les éventuels biens meubles le

garnissant, en conformité avec la loi el |la réglementation.

11.5 Le Titulaire entretient, 4 ses frais et pendant toute la
durée de [Autorisation consentie, les ouvrages,
installations et aménagements qu'il a lui-méme réalisés ou
fait réaliser avec I'accord écrit du Gestionnaire. L'ensemble
mwm,;mumw
marmmadum:m.maum.u
Titulaire supporie la charge de tous les travaux ayant pour
objel de metire ces mémes ouvrages, installations et
aménagements en conformité avec la loi et la
réglementation.
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11.8 Le Thulaire s'engage & effecluer, & ses frals, toutes
les virifications réglementaires afférentes aux installations,
équipements ou matériels présents sur le blen immobilier
mis & sa disposition el en tenir une cople & disposition du
Gestionnaire.

11.7 Le Gestionnaire peul demander que solenl exéculés
par ses services ou l'entreprise de son cholx, les travaux
d'entretien et de réparation qul portent sur les installations
a caraclére commun (réseaux d'eau, de gaz, délectricite,
d'assainissement, de téléphone, de détection incendie et,
en régle générale, I'ensemble des installations liées a la
sécurité des biens du domaine public ferroviaire). Sauf
privation totale de jouissance du bien immobilier mis a
disposition entralnant Iimpossibilité d'exercer son activite
pour une période striclement supérieure a trente (30) jours,
le Titulaire ne peul réclamer aucune indemnité ni aucune
réduction de redevance domaniale, pour les reparations
que le Gestionnaire viendrait a effectuer.

11.8 Le Titulaire est tenu de subir et de faciliter les
inspections des représentants du Gestionnaire el de ses
sous-traitants, effectuées dans le but de veiller a ia
conservation et & l'entretien du bien immobilier mis a
disposilion ou & [Pexécution des condilions de
[Autorisation. | est tenu de subir el de facililer la
surveillance des services de police et de sécurité du
domaine public ferroviaire de la Corse.

ARTICLE 12
MODIFICATION DU BIEN MIS A DISPOSITION

12.1 Le Titulaire fournit le mobilier et le maténel qu'il
estime nécessaire a son activité. Pour des raisons de
qualité de service et d'accueil ferroviaire, le Gestionnaire
se réserve le droit de demander au Titulaire,
préalablement avisé par écrit dans un délai de trente (30)
jours, de respecier certaines dispositions particuligres
d'ordres esthétique ou pratique.

12.2 Le Titulaire ne peut ni procéder & des constructions
nouvelles, installations ou aménagements, ni madifier ni
transformer les surfaces et biens attribués. sans le
consentement préalable et écnl du Gestionnaire, sans
préjudice des autres aulorisations, notamment
administratives éventuellement nécessaires. A défaut, il
s'expose, outre a la résiliation de son Autonsation, & une
demande du Gestionnaire de remise en étal immédiate 4

ses frais, risques el périis.

12.3 En cas de construction nouvelle ou de modification
des instaliations et aménagements existants. le Titulaire
est tenu de soumetfire a Mapprobation du Gestionnaire un
dossier technique comprenant tous les plans. dessins et
mémoires descriplifs de louvrage projelé, ainsi que les
devis e moyens oOe financement enwvisagés Le
Gestionnaire wvérifie |3 compatibilité des projets,
notamment avec les plans de masse. les infrastructures et
les réseaux existants el les condiions d'expiloitation
générale du service public femoviare de B Corse §l se
réserve le drot oe subordonner son approbation a des
rectificabons de projets ou @ refuser le projet, ou, dans
I'hypothése ou son approbabon a é¢ donnée, 3 refuser
Mexécubion des travaux par une entrepnse désignée si
cele-c ne lu parall pas preseme’ ies garanbes requises.
L avis gonné par k& Gashonnare sur Ccas pryets Ne sauraft
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Four I'autorité compétente par delegation

lul otre données. Le Gestionnaire peut fixer les délals et
conditions d'exécution des travaux. Il peut W"
dnmafljmqmmm&clﬂlpﬂmmmh
prestataire de son choix, aux frais du Titulaire, les ravaux
qui portent sur des installations et des zones d exploitation
4 caractére commun ou collectif. A I'ssue des Iravaux, un
nouvel élat des lieux contradicloire est &abli. Le Titulaire
remel au Gestionnaire, dans le délai de deux mols aprés la
réception des travaux, les dossiers des ouvrages exécutés
(DOE), les dossiers des interventions ullérieures sur
'ouvrage (DUQ). les atlestations de conformité certifiées
par un organisme de contrdle agréé ainsi que les rapports
finaux des bureaux de contrble. Ces dossiers sont élablis
aux frais du Titulaire et remis au Geslionnaire en deux
exemplaires papiers et une version numérique. Le Titulaire
effectue, s'il y a lieu el sous sa responsabilité, la
déclaration de constructions nouvelles conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur en la matieére.

12.4 Le Gestionnaire peut, pour un motif d'intérét général,
faire exécuter des fravaux sur le domaine public
ferroviaire, y compris sur le bien immobilier mis a
disposition du Titulaire. Dans cetle hypothése, le Titulaire
ne peut s'y opposer el ne peut prétendre a aucune
indemnité ni aucune réduclion de redevance domaniale
pour perte, dommage, lrouble de jouissance ou préjudice
économique. Toutefois, dans le cas d'une demande de
libération des lieux formulée expressément par le
Gestionnaire pour une durée strictement supérieure 3
trente (30) jours consécutifs, le Titulaire bénéficie, sur la
période débutant & compter du 31e jour jusqu'a
l'achévement des fravaux ayant justifié la libération des
lieux, d'une exonération de redevance domaniale et des






fournisesurs, ses prasiaions & A tous liers pouvart se
tronvet dans ies Heux, ohiel des préaentes minsi ogu's lears
blens.

13.2 Au titre de l'ensemble des dommages Avoqués au
point 13.1 ainsi que des peres d'exploftation en découlant.
e Thulgire o ses assureurs renoncent & loul recours A
l'encontre du Gestionnaire el de la Collectivité de Corse

133 Le Tiulaire el ses assureurs garantissent le
Gestionnaire, la Collectivité de Corse el leurs assureurs
conmtre toul recours de quelque nature que ce solt, qul
serall engagé contre ces demiers au litre de I'ensemble
des dommages évoqués au point 13.1. Cetle garantie
incut les frals que le Gestionnaire et/ou la Collectivité de
Corse pourraient étre conduils & exposer pour assurer leur
défense.

ARTICLE 14
ASSURANCES

14.1 Comple tenu de ses obligations legales et celles
découlant de son Autorisation, le Titulaire est tenu de
contracter toutes les assurances nécessaires auprés
d'organismes d'assurance notoirement solvables, et ce,
pendant toute la durée de |'Autorisation. Il en justifie a

premiére demande du Gestionnaire. Le Titulaire veille a ce
que les capitaux garantis soient reguliérement réajustés de

fagon & ce gue les risques soient toujours integralement
couverts.

14.2 En application du 14.1, le Titulaire souscrit
notamment une police d'assurances responsabilité civile
couvrant, pour foute la durée de ['Autorisation, les
conséquences pécuniaires des dommages de toutes
natures (corporels, matériels, immatériels) causés aux tiers
en raison de son occupation du domaine public ferroviaire
de la Corse et de ses aclivités exercees sur les lieux mis a
sa disposition. Les consequences peécuniaires de la
poliution des lieux mis a disposition doivent également étre

couvertes.

14.3 En application du 14.1, le Titulaire souscrit
notamment une police d'assurances couvranl les
dommages sur les ouvrages, consftructions, installations,
aménagements, équipements et en général sur les biens
mis & sa disposition au titre de I'Autorisation, générés par
la survenance des evenements suivants . incendie,
explosion, tempéte, chute de gréle, de neige ou de foudre,
fumée, chule d'appareil de navigation aénenne et
assimilable, choc de véhicule terrestre, dégat des eaux et
du gel, vol, acte de vandalisme, émeute ou mouvement
populaire, acte de terrorisme ou de sabotage, atieniat.
Cette assurance dommages comporte une renonciation a
recours par l'assureur conire le Gestionnaire et la
Collectivité de Corse.

14.4 En application du 141, le Titulaire souscril
notamment une police d'assurances couvrant les
dommages sur les ouvrages, constructions, installations,
aménagements, équipements el en géneral sur les biens
domt il est propriétaire, générés par la survenance des
de gréle, de neige ou de foudre, fumée, chute d'appareil
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Fﬁﬂm autorisés par le Gesftionnaire, foules les
assurances requises. qu'elles solent ou non imposées par
la loi, de sorte que le Gestionnaire of la Collectivité de
Corse ne soient jamais inquiétés, pour tous dommages qui
en résulteraient

14.6 Le Titulaire communique dans les dix (10) jours de la
demande du Gestionnaire les attestations des assurances
gsouscrites. Ces atteslations mentionnent l'identification de
lassuré. l'adresse des biens assurés, [indication des
aclivités exercées par l'assuré, les capitaux assurés.
L'attestation relative aux assurances dommages doil
également faire apparaitre les clauses de renonciation a
recours menlionnées aux points précédents

ARTICLE 15

GESTION DES SINISTRES

15.1 Le Titulaire est tenu d'aviser le Gestionnaire, dans les
quarante-huit (48) heures de sa survenance, de foul
sinistre subi ou causé ou ayant pris naissance sur le bien
immaobilier mis a4 disposition et/ou & l'occasion de son
activité professionnelle.

15.2 Le Titulaire est tenu d'effectuer, dans les conditions et
délais prévus par chaque police d'assurance, toutes
déclarations aux compagnies d'assurances concemeées el
d'effectuer loutes démarches ainsi que provoquer et
assister 4 toutes les expertises.

15.3 Le Titulaire est tenu de remeltre en état les lieux
sinistrés, a ses frais, risques et périls exclusifs, aprés avoir
oblenu les autorisations administratives nécessaires.

ARTICLE 16
FIN DE L'OCCUPATION

16.1 Le Titulaire est tenu d'évacuer et remettre en élat
fin

le
bien immobilier mis & sa disposition & la de

étre tenu a indemnité, lebanaﬁmdetmm:msmmum
mmsammmmahmua
Foccupation. Dans cette hypothése, le Gestionnaire en
informe le Titulaire, soit par lettre recommandée avec
accuse de réceplion notifiée au moins trois mois avant le

lerme de [‘Autorisation, soit dans sa décision portant
résiliation de ladite Autorisation

16.2 Un état des lieux et, le cas échéant, un inventaire
sonl dressés contradictoirement entre un représentant du
Gestionnaire et un représentant du Titulaire. Les
éveniuels frais de remise en état des lieux que e
Gestionnaire serait contraint d'acquitter par suite de la
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defallinnce du Thulgire sorft mile & 18 chargs de o8 dernisr
o reoonvrés par le Gestionnaine

16.3 A i1n fin de I'Autorisation powr quelque cause que o8
soll e Gestionnaire peut exiger du Thulsire qull réfrochde
contre palement A son évenluel successeur les blens
meubles lui appartenant  indispensables au maintien de
l'explofiation autorisée. Le Gestonnaire peut de méme
exiger cefle rérocession contre palement pour son
compte, au cas ou il décide de poursuivre lui-méme
l'exploitation considérée En cas de désaccord sur les
condiions de la reprise, celles-cl sont fixées & dire
d'experts, chaque partie désignant un experl. A défaul
d'entente, les parties pourront désigner un tiers expert.

16.4 A compler de la fin de I'Autorisation consentie, le
Tiulaire qui se maintient iméguliérement sur le bien
immobilier est tenu de payer au Geslionnaire, outre une
indemnité d'occupation, des pénalités de retard dans les
conditions prévues 4 'ARTICLE 18.

16.5 Trois (3) mois avant le terme de I'Autorisation, le
Gestionnaire peut faire visiter le bien immobilier mis a
disposition & tout successeur polentiel, en prévenant le
Titulaire soixante-douze (72) heures 4 'avance. Les visites
pourront s'effectuer, les jours ouvrables, sur une plage
horaire comprise entre 9h00 el 12h00 ainsi qu'entre 14h00
et 18h00.

ARTICLE17
RESILIATION DE L'AUTORISATION CONSENTIE

17.1 A défaut de paiement d'un acompte de la redevance
a son échéance ou en cas d'inexéecution par le Titulaire de
l'une quelconque des obligations mises a sa charge par la
presente convention, et a I'expiration d'un délai de dix (10)
jours a compter de la notification par lettre recommandée
avec accusé de réception d'une mise en demeure de
payer ou d'exécuter resiee sans effet, la résiliation de
lAutorisation esi prononcee par decision du Gestionnaire,
le Titulaire préalablement entendu en ses eéventuelles
observations. Ceflte décision fixe la date d'effet de la
résiliation de I'Autorisation. Elle est notifiée au Titulaire par
lettre recommandée avec accusé de réception,

17.2 Nonobstant la durée prévue de I'Autorisation, cette
demniére peut loujours étre résiliée, en totalité ou en partie,
si lintérdt général l'exige. Préalablement a toute décision
de résiliation, le Titulaire est entendu en ses observations.
La décsion de résiliation fixe la date d'effet de celle-ci.
Sauf, urgence dument justifiee, le délai de prise d'effel de
la décision ne peut étre inférieur & trois (3) mois a compfer
de sa nofification. La résiiation de ['Autorisation pour
cause d'intérét géenéral n'ouvre droit @ aucune indemnité
pour le Tilulaire. Dans l'éventualité ol la résiliation pour
cause dintérél général n'est que partielle, le Titulaire a Ia
possibilité d'obtenir la résiliation lotale de son Autorisation.
Dans la méme éventualité, el dans I'hypothése ol le
Tiulaire s'en tient au maintien de 'Autorisation pour les
biens restant a sa disposition, les redevances mises a sa
charge sont revisees d'un commun accord.
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PEwALITES

18.1 Lorsgue te Gestionnaire consiate un mangquemen du
Thulaire & ses obligations résultanl de la présente
gonvention, le Thulaire regoll. par lefire recommandéa
pvec sccusé de réceplion, une mise en demeurs
finformant de la nature de son manguement &l ful
dgemandant dy mefire fin en régularisant sa situation
Passé un délal de cing (5) jours calendaires & compter de
la notification de la mise en demeure ou, si le Titulaire n'a
mwhﬂﬂmmﬂemﬁurmpn.ammerdalnm
dnmih'eprémmondeiunmﬂnmm.h
Titulaire est passible de pénalités financiéres journaliéres
d'un montamt de cem-cinquante (150) euros par jour de
manquement. Il est précisé que les pénalités courent de
plein droit, sans qu'il soit nécessaire de metire le Tilulaire

de nouveau en demeure. Les pénalités prennent fin au
jour ol le Gestionnaire constale que le Titulaire a mis fin a

son manquement.

18.2 Lorsque |'Autorisation prend fin pour queique cause
que ce soit, le Titulaire est tenu de payer au Gestionnaire,
sans mise en demeure préalable, par jour de retard a
libérer le bien immobilier mis a disposition ou a le remetire
en élat si le Gestionnaire I'exige, une indemnité journaliere
égale au centiéme de la derniére redevance domaniale
annuelle ou a défaul, de la redevance domaniale annuelle
prévisionnelle. Ces pénalités sont dues sans préjudice des
indemnités d'occupation également dues par le Titulaire
jusqu'a la libération totale des lieux.

ARTICLE 19
REGLEMENT DES DIFFERENDS

19.1 La présente convention esl régie par les régles
juridiques de la domanialité publique issues notamment du
code général de la propriété des personnes publiques et
de la jurisprudence administrative. Les dispositions légales
ou réglementaires relatives aux baux commerciaux, aux
baux professionnels, aux baux d'habitation ou aux baux
ruraux ne lui sont pas applicables.

19.2 A défaut daccord amiable, les contestations qui
pourraient s'élever au sujet de la validité, de I'exécution, de
linterprétation de la présente convention seromt de la
compétence du tribunal administratif de Bastia ou, le cas
echéant, de Ia juridiction s'y substituan.

ARTICLE 20
ANNEXES

Sont jointes @ la présente convention les piéces
suivantes

- Le projet d'occupation soumis par le Titulaire dans le
cadre de la manifestation d'intérét spontane préalable
a lattribution de 'Autorisation |

Le Thulaire.

Date o Fay de

tharitne of pnith i

Accuseé de réception - Ministére de l'Intérieur
02A-981583743-20251222-CA2 [}25-[}34-DE|
Accuse certifieé exécutoire

Reception par le préfet - 07/01/2026
Publication : 07/01/2026

Four I'autorité compétente par délegation

Page Bsur@






1 CANISTRELLI

DI MAMMO
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.E de Palasca. ;

edonner vie a
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Présentation du projet

A travers ce projet, nous souhaitons redonner vie & un lieu emblématiq notre village :
I'ancienne gare de Palasca. Longtemps inoccupée, cette batisse chargée d’hisire a autrefois été
réhabilitée en partie par mon grand-pére, puis utilisée par ma tante comme atelier de fabrication de
canistrelli. Aujourd’hui, avec Pierra, ma compagne, nous avons I'ambition d'y installer notre atelier
artisanal durable, enraciné dans notre histoire familiale et tourné vers I'avenir du territoire.

Ce projet s’inscrit dans une double
dynamique : préserver et transmettre un savoir-
faire artisanal corse, tout en contribuant a la vie
économique, sociale et culturelle de notre
village. Il incarne notre volonté de nous installer
a Palasca, d’y construire notre avenir, et de
participer activement a la redynamisation du
rural.

Une activite artisanale au service du territoire

I Canistrelli di Mammo est une entreprise familiale en devenir, née du désir de perpétuer un
savoir-faire transmis de génération en génération, en mettant a I’honneur les canistrelli corses —
sucrés et salés — fabriqués (dans le respect des traditions, soit a la main) de maniére artisanale,
avec des ingrédients simples et authentiques. Nous mettons en valeur notre patrimoine en utilisant
des matiéres premiéres locales comme le vin du chateau Pianiccia et les herbes du maquis de
Casaorsi dans le Cap.

Notre objectif est de structurer cette activité autour d’un atelier stable et fonctionnel, capable de
répondre a la demande croissante tout en maintenant une production a taille humaine. Le choix de la
gare de Palasca comme lieu d’installation n’est pas anodin : il s’agit a la fois d’un espace adapté,
d’'un symbole de transmission, et d’un levier pour le développement local.

Ce projet contribuera a :

e faire vivre une activité économique ancrée dans le territoire,
e encourager la consommation locale et les circuits courts,
e renforcer I'attractivité du village et du rural de maniére générale.

Nos premiers points de vente
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Nous avons déja établi plusieurs canaux de distribution locaux, témoignant
produits :
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Pour l'autorité compétente par délégation

e Trois supermarchés de la région, qui distribuent régulierement nos cay

Spar Lozari Utile Aregno

Utile Monticello

e Deux hétels qui proposent un produit d’accueil artisanal et local a leurs clients.

Hotel A Merula a Calvi Hotel Casale Olmia a Moncale

e Un restaurant local qui propose nos canistrelli en accompagnement de certains de leurs plats.

L’Annexe a Corte

e Des particuliers, via la vente directe, notamment lors d’événements ou par commande.

Un lieu symbolique a faire revivre

La gare de Palasca n’est pas un batiment comme les autres. Témoin d’une époque révolue, elle

fait partie du patrimoine local, mais elle a aussi une signification profondément personnelle pour notre
famille.
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Mon grand-pére a été le premier & la réhabiliter partiellement, avec déj ViiHo (SHIVImi:

. L g oz , . . , Récsp;ﬁn par le préfetl,: 07!01;2?26
vie. il a commencé d’'important travaux avec l'idée d’en faire une maison d’hat@caloa: pucamsnage le
bas de la gare en y faisant une cuisine. Plus tard, ma tante y a installé son dtelierees fabpitation, delegation
Pendant des années, ce lieu a donc été un espace de production, de partag \\transmission, dans
lequel j’ai passé une bonne partie de mon enfance et de mon adolescence. ><udis, la gare est restée
inoccupée, mais elle conserve toute sa valeur affective, historique et symbolique.

Aujourd’hui, nous souhaitons continuer cette histoire, en y réinstallant un atelier de fabrication
artisanale. Ce choix n’est pas simplement pratique : il s’agit de faire revivre et d’entretenir ce lieu qui
a déja connu la vie, le travail et la tradition, et de I'ouvrir & une nouvelle génération.

Business plan

Notre ambition est de développer une activité artisanale a taille humaine, ancrée dans le
territoire, économiquement viable et respectueuse des savoir-faire traditionnels. L'obtention d’un lieu
comme la gare de Palasca nous permettrait d’ancrer solidement notre atelier, d’augmenter notre
capacité de production, et de pérenniser notre activité.

EE Prévision de chiffre d’affaires

Canal Volume Prix moyen CA mensuel CA annuel
estimé/mois estimé

Supermarchés 240 sachets 3,30 € 792 € 9504 €

3

Hétels (2) 200 sachets 2,00 € 400 € 4800 €

Particuliers 100 sachets 5,00 € 500 € 6 000 €

(direct)

TOTAL 1085 € 20304 €

prévisionnel

. Ce chiffre d’affaires est volontairement prudent et basé sur les ventes actuelles. L'entrée dans
I'atelier de la gare permettrait une montée en puissance progressive deés son installation.

~ Evolution prévue a moyen terme (2 a 3 ans)
e Augmentation progressive des volumes grace a une production plus réguliere et mieux
équipée.
e Ouverture vers une clientéle touristique (epiceries fines, boutiques saisonniéres...).
e Création d’un site de vente en ligne pour une diffusion plus large.

- Organisation fonctionnelle de la gare

Le batiment de la gare de Palasca se préte parfaitement a 'aménagement d’'un atelier artisanal
structuré. Il se compose de trois espaces principaux, que nous avons projeté d'utiliser de maniere
fonctionnelle, en respectant les normes d’hygiéne et de sécurité propres a la production alimentaire :
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ompétente par délégation

e Cette premiére piece sera
dédiée a la réception des
livraisons (farine, sucre,
emballages...).

e Elle servira également de zone
de stockage sec, avec des
étageres adaptées et une
organisation rationnelle des
flux entrants.

2. Atelier de production

e La piéce centrale, déja carrelée
au sol et au mur, sera I'espace
principal de fabrication.

e Elle accueillera le four, le
pétrin, les plans de travail inox
et tout le matériel nécessaire a
la préparation des canistrelli.

3. Zone de stockage produit fini & espace bureau

e Enfin, la derniere piéce sera
utilisée pour le stockage des
canistrelli conditionnés, préts a
étre livrés ou vendus.

e Une partie de cette piece sera
également aménagée en petit
bureau, pour la gestion des
commandes, de la comptabilité
et de la communication de
I'entreprise.

® Faire vivre un savoir-faire

~ Ce projet n’est pas simplement une initiative entrepreneuriale : c’est un acte de transmission. Je
tiens mon savoir-faire de ma grand-mere, aupres de qui j'ai appris, dés I'enfance, a pétrir, faconner,





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|02A—981 583743-20251 222-CA2025-034-DE|

enfourner les canistrelli. Accusé certifié exécutoire
Réception par le préfet - 07/01/2026

%5

Elle m’a transmis une technique, essentielle a la fabrication d'un biscuit
ceux qui I'ont godté vantent son coté sablé. Par ailleurs , le partage est au coetifadericettepetente par delégation
transmission. Dans notre famille, faire des canistrelli c ‘est créer du lien famil et surtout avec les
autres.

Faire revivre la gare de Palasca, c’est aussi prolonger cette mémoire vivante, dans un lieu qui a
déja accueilli les mains de ma tante et les efforts de mon grand-pére. Aujourd’hui, avec Pierra, nous
voulons écrire a notre tour une page dans cette histoire : créer quelgue chose de durable, de sincere,
de profondément enraciné.
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